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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

صفات لموايتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط وا
يق او عن طريق تطب furas.momr.gov.saلموقع الإلكتروني الالكترونية وذلك عن طريق ا

وم الأجهزة الذكية فرص باستثناء اصل الخطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مخت
م ورق ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه

ي لبنكاظاريف مع ارفاق صورة من الضمان الفاكس .في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح الم
 في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.  وضع علامة )  
هلللللللللللللللللللل  المستند م

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 2
ام بلللالتوقيع عللللى العطلللاء توكيلللل رسلللمي موثلللق )إذا قللل 3

 ومرفقاته شخص غير مقدم المستثمر(
  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها اللذي وقلع عللى  4
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع

  

   صورة من الهوية الشخصية للمستثمر 5
صللورة سللارية المفعللول مللن السللجل التجللاري )فللي حالللة  6

 الشركات والمؤسسات(
  

   الغرفة التجارية اشتراكارية المفعول من صورة س 7
   صورة إثبات العنوان الوطني 8
ضللمان بنكللي سللاري المفعللول معتمللد لللدى مؤسسللة النقللد  9

 العربي السعودي
  

   صورة شهادة تسديد الزكاة 10
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غيلر  11

 سعودي
  

من  ه أقلبه أصل خطاب الضمان البنكي، أو تكون قيمة الضمان بيستبعد العطاء الذي لا يرفق 
 % من قيمة العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما غير اسم المستثمر، وليس25

 للمستثمر حق  الاعتراض على  الاستبعاد
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

لملراد ابمحافظلة العيلدابي    كرة قدم قائمملعب  يانة تشغيل وصهو )  المشـــــــــــــروع:
 اقامته وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد.

 (المشروع هو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي يقام ) العقـــــــــــــــــار:
 نشاط الهو شركة أو مؤسسة ترغب في  مزاولة  المستثــــــــــمر:

و يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شلركة أ اء:مقدم العطــــــــــــــ
 مؤسسة.

ني تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكترو المنافسة الالكترونية
furas.momra.gov.sa  أو علللن طريلللق تطبيلللق الأجهلللزة الذكيلللة

 فرص . 
 ات.كراسة الشروط والمواصف الكـــــــراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيـــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
آخر ميعاد لتقديم 

 العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان ريفموعد فتح المظا
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن 

 ترسو عليه المزايدة
خلللال خمسللة عشللر يومللاً مللن تللاريخ إشللعار 
البلديللة للمسللتثمر بمراجعتهللا، فللان لللم يراجللع 

فية يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضلا
 ً  . خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم  بداية سريان مدة العقد

ع موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقي
محضلللر تسلللليم العقلللار يلللتم  ىالمسلللتثمر علللل

إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقلد 
 يخ الإشعار.من تار

 

 موعد سداد أجرة
 ىالسنة الأول

  دــــــــــــــعند توقيع العق
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 .مقدمة .1

 

 دة عامللة عللن طريللق المنافسللة الالكترونيللةترغللب بلديللة محافظللة العيللدابي فللي طللر  مزايلل
لشلروط وفلق التفاصليل المبينلة فلي كراسلة ا ، قلائم ملعب كرة قدم وصيانة تشغيلل موقع لتأجير

 ,والمواصللفات المرفقللة ، والتللي توضللح المعلومللات التللي يجللب علللى المسللتثمرين الإحاطللة بهللا 
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

 ىللتعلللرف علللل لكراسلللةلمحتويلللات ايلللة بالمسلللتثمرين القلللراءة المتأنيلللة والدقيقلللة وتهيلللب البلد
بملا يمكنله  والجوانب القانونيلة للعقلد ، والتزاملات المسلتثمر ، الاشتراطات والمواصفات الفنية ،

 .هدافهالبلدية ألمن تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 
خلول ثمرين اللراغبين فلي دية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات ملن المسلتالبلد وترحب
 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات باحدى الطرق التالية:، ويمكن المزايدة
 :مكتوبا أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1

 .الاستثمار :  إدارة

 0173147102تليفون: 

 0173147093:   فاكس على .2
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار .2
 قائم بمحافظة العيدابي  كرة قدم ملعبتشغيل وصيانة وإدارة  النشاط

 غرفة تبديل ملابس –دورات مياه  –مكتب  -ملعب  مكونات النشاط

 العيدابي الحي :  العيدابي :  المدينة ارـع العقـــموق

 صبيا  –: طريق العيدابي  الشارع

 عقارـالــدود ح
 

 م50 : بطول م10شارع عرض   شمالاً :

  م50:  بطول م 4ممر عرض  جنوباً :

 م 35 :  بطول م 10شارع عرض   شرقاً :

 م 35 :  بطول  م  4ممر عرض     غرباً :

  كرة قدمملعب  نوع العقار

  2م1750 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

 كود البناء السعودي  نوع البناء

 
  :بالعقارالخدمات 

 :بيانات أخرى
 نيفة مباى اضاال ةبالإضافصيانة الملعب القائم والمحافظة علية مستقبلا  بأعادهتثمر يلتزم المس

 وإدارة. مياهثابتة تكون لتبديل الملابس ودرات 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

انة وصليوتشلغيل إدارة فلي الاسلتثمار  فلي الراغبينمستثمرين السعوديين فراد والللأيحق 
أو ا نظامل الممنلوعين ملن التعامللهذه المزايلدة. ملا علدا  يف رياضي التقدم كرة قدمملعب 

 عللليهم الللذين اسللتبعاد لبلديللةلويحللق ن التعامللل، مللدة المنللع ملل تنتهلليبحكللم قضللائى حتللى 
زير بعد رفعها لو موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 العطاءات:مكان تقديم  3/2

بلة فلي المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفلاق كلل المسلتندات المطلوتقدم العطاءات عن طريق 
 ً  .كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

 تقديم العطاءات: موعد
بعلد  ولن يقبل أي عطاء يردكما هو محدد في الاعلان يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 3/3

 هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 ظاريف:المموعد فتح  3/4

 الأعلان( )حسبلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا
 العطاء: تقديم 3/5

و اسللتيفاء نمللوذج العطللاء المرفللق بالدقللة اللازمللة، وذلللك طباعللة أ المسللتثمرعلللى  3/5/1
وط كتابللة بالمللداد، والالتللزام التللام بمللا تقضللى بلله البنللود الللواردة بكراسللة الشللر

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسلله، أو  المسللتثمررفقاتلله والتوقيللع عليهللا مللن يجللب تللرقيم صللفحات العطللاء وم 3/5/2

وإذا قلدم العطلاء ملن شلخص  تمله.ا بخهلالشخص المفلوض ملن قبلله، وكلذلك ختم
، أو مصللحوبا مللن الغرفللة التجاريللة امفللوض يجللب إرفللاق أصللل التفللويض مصللدق

 بوكالة شرعية.

م د، يقللمنافسلة الالكترونيلة لأسلباب فنيلةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريلق ا   3/5/3
العطللاء فللي يللوم موعللد فللتح المظللاريف المعلللن عنلله داخللل ظللرف مختللوم بالشللمع 
الاحمللر ويكتللب عليلله مللن الخللارج اسللم المنافسللة واسللم المسللتثمر وعنوانلله وارقللام 

مللع ضللرورة قيللام  ،تقللديم مللا يثبللت سللداد قيمللة الكراسللةهواتفلله ورقللم الفللاكس مللع 
ل اللوطني عللى اللرقم المستثمر بتقديم بلاغ من خللال التواصلل ملع مركلز لاتصلا

وتقلديم ملا inv@momra.gov.sa او عن طريق البريد الالكتروني    199099
 يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً.

ويللتم ارفللاق كللل المسللتندات  الإلكترونيللة،تقللديم العطللاءات عللن طريللق المنافسللة  3/5/4
 ً  .المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

 :الأسعار كتابة 3/6
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمرى يجب عل

ز له أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجو 3/6/1
 إجللراء أى تعللديل، أو إبللداء أى تحفللظ عليهللا، أو القيللام بشللطب أى بنللد مللن بنللود

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2

الكشللط، أو المحللو، أو الطمللس، وأى تصللحيح أو تعللديل فللى  للمسللتثمرلا يجللوز  3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته ملن جديلد بلالحروف والأرقلام، والتوقيلع عليله 

 وختمه.
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 مدة سريان العطاء : 3/7
لديلة لبليخ المحلدد لفلتح المظلاريف، يوملاً( تسلعون يوملاً ملن التلار90مدة سريان العطلاء ) 3/8

ول الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضلرورة ذللك، ويبقلى العطلاء نافلذ المفعل
 وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/9
م قيمة إيجار سنة واحدة، ويقد( من %25) يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل 3/8/1

السعودي، وأن يكلون البنك المركزي في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى 
 يكللون واجللب الللدفع عنللد أول طلللب مللن غيللر مشللروط، وغيللر قابللل لألغللاء، وأن

كمللا يجللب أن يكللون خطللاب ي، البلديللة، دون الحاجللة إلللى إنللذار أو حكللم قضللائ
قلابلاً يم العطلاء، ومن تاريخ آخر موعد لتقديوماً( 90)الضمان سارياً لمدة لا تقل 

 ، أو تكونعطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانيستبعد كل للتمديد عند الحاجة. 
مقلدما ن قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكلون خطلاب الضلمان أقل م به قيمة الضمان
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
لأصلحاب  دالمزايلدة، ويلرفلور البلت فلي  مقبوللةضمان لأصحاب العطاءات غيلر اليرد ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
 

لفقرة )أ( المذكورة في ايجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات  مستندات العطاء : 3/11
 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .

لمقدمللة مللن المسللتثمرين عللن طريللق المنافسللة جميللع المسللتندات اسللرية المعلومللات : 
الالكترونية تتمتع بكامل السلرية ،ولا يمكلن لأي طلرف أو جهلة الاطللاع عليهلا سلوى 
. فللي يللوم وموعللد فللتح المظللاريف ،وذلللك مللن قبللل المخللول لهللم نظامللاً لللدى البلديللة
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقللة،وافيللة  الللواردة دراسللة الشللروط والمواصللفات بنللود كراسللة دراسللة مسللتثمرالعلللى 

ي العرض وفقا لما تقضي به هلذه الشلروط والمواصلفات، وعلدم الالتلزام بلذلك يعطلوإعداد 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل    الحق

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفسلار  المسلتثمرلمزايدة، يجب عللى بند من بنود ا أيحالة غموض أو عدم وضو   يف

قلل علن تمن البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائله، وذللك بملدة لا 

ى بلللالرد علللل البلديلللةقوم توسلللالمحلللدد لتقلللديم العطلللاءات،  النهلللائيملللن التلللاريخ  أيلللام ةعشلللر

 خمسلةعلد أقصلاه فلي مو الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسلة الشلروط والمواصلفات

 فوية.ش، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 : العقارمعاينة   4/3

وفلق  ة،للجهاللبمعاينلة العقلار معاينلة تاملة نافيلة وقبلل تقلديم عطائله أن يقلوم  المستثمرعلى 

 . به السائدة وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قللد اسللتوفى هللذا الشللرط بمجللرد تقدملله بعطائلله، بحيلل  لا يحللق للله لاحقللاً  المسللتثمرويعتبللر 

المتعلقللللللة بلللللله والأعمللللللال بخصللللللوص العقللللللارالادعللللللاء أو الاحتجللللللاج بأيللللللة جهالللللللة 
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 وللمستثمر يحق للبلديةما  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 :تمزايدة وتعديل الشروط والمواصفاإلغاء ال 5/1
ذا إ بعللد أخللذ موافقلة صللاحب الصلللاحية يجلوز للبلديللة إلغللاء المزايلدة قبللل فللتح المظلاريف

د بنل ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحلذف أو التعلديل لمضلمون أ
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطلار إللى جميلع الشلركات أو 

، فراسلة الشلروط والمواصلفات، وذللك قبلل فلتح المظلاريقامت بشراء ك يالمؤسسات الت
لا  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 :تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

ا تلم دعت الضرورة إللى ذللك، وإذ يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذلك فان البلدية ستخطر جميع 

 :سحب العطاء 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  :تعديل العطاء 5/4
ملن  دعلاءإ أيللن يلتفلت إللى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمهعطائه  فيخطأ  ودوجصاحب العطاء ب
 :تح المظاريفحضور جلسة ف 5/5

الموعلد المحلدد ، ويجلب أن  يأو مندوبه حضلور جلسلة فلتح المظلاريف فل للمستثمريحق 
سللعودي  يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف

مصلدقا ملن لمؤسسلة مصحوباً بوكالة شرعية أو تفلويض ملن ملدير الشلركة أو ا الجنسية،
الغرفلللللللللة التجاريلللللللللة ولا يحلللللللللق الاعتلللللللللراض لملللللللللن للللللللللم يحضلللللللللر الجلسلللللللللة.



  

                                                     

 

 

 

 

 
 



 

                                                     

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 المراكز الرياضية

 32من  21الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :الترسية والتعاقد 6/1

مار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسلتث 6/1/1
 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية  لدراستها،

؛ ار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تلاريخ الترسليةيتم إخط /26/1
لمراجعلللة البلديلللة خللللال خمسلللة عشلللر يوملللاً ملللن تلللاريخ الإخطلللار لاسلللتكمال 
الإجللراءات، وإذا لللم يراجللع خلللال هللذه المللدة، يرسللل للله إخطللار نهللائي، ويعطللى 

الملدة  لبلديلة بعلدامهلة خمسة عشلر يوملاً أخلرى، وفلى حاللة تخلفله علن مراجعلة 
 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

 ترسية المزايدة على صلاحب بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلدية 6/1/3
كمل العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، اللذي رسلت عليله المزايلدة، وللم يسلت

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
موقع للمستثمر بموجب محضر تسلليم موقلع ملن الطلرفين، وذللك بعلد يتم تسليم ال 6/2/1

ط ألا توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشر
 تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ية بارسال في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلد 6/2/2
وتحسب بداية مدة العقد من تلاريخ الإشلعار،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه



  

                                                     

 

 

 

 

 



  

                                                     

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة .7

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1
...  -هللاتف -صللرف صللحي -ميللاه -)كهربللاء للموقللع الخللدماتيتللولى المسللتثمر توصلليل 

عللى تبطة بلذلك، وعلى مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المر وغيرها(
 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  7/2
نشلاء مختلفلة لأيلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنيلاً للتنفيلذ، متضلمناً المراحلل ال

  والتشغيل.
 :والجهات ذات العلاقة من البلدية الحصول على الموافقات والتراخيص 7/3

يص ملن الحصول على الموافقلات والتلراخ المشروع قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
 .ا(...  وغيرهالدفاع المدني  –وزارة الرياضة) البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة

 تنفيذ الأعمال: 7/4
قة وسلاب لديله خبلرة إلى مقلاول الرياضي الملعبإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على
 شللهادات الخبللرةا يجللب علللى المسللتثمر أن يقللدم الأنشللطة، كمللي تنفيللذ مثللل هللذه فلل أعمللال

تلي تأديتله للأعملال ال السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة ملن الجهلات المختصلة تثبلت حسلن
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 7/5
 عللى التنفيلذ إللى مكتلب هندسلي استشلاري معتملد المستثمر مهمة الإشرافيجب أن يسند 

 يكون من واجباته:

  مراجعلللة ومطابقلللة مخططلللات ومواصلللفات المشلللروع قبلللل مباشلللرة التنفيلللذ ووضلللع
لخاصة االملاحظات الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات 

 بمعالجة الخطأ.

 ة.ل طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعما 

 لعمل على توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام ا
 الوجه الأكمل.

 يات التللدقيق والاعتمللاد للمخططللات وعينللات المللواد التللي يقللدمها المقللاول وتقللديم التوصلل
 بشأنها.

 .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها  

 ، والتللي مللن شللأنها تلافللي إجللراء التغييللرات والتعللديلات غيللر الجوهريللة فللي المشللروع 
ة في والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زياد المشكلات 

ا، وعنلد مقاول، وأن يتم أخلذ موافقلة البلديلة عليهلا مسلبقتكلفة المشروع أو توفير على ال
،  حلدو  زيلادة ضلرورية ، أو نقلص فلي التكلاليف يلتم أخلذ موافقلة البلديلة عللى الزيللادة

 وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال 
 الإشراف : فيحق البلدية  7/6

زام الإشللراف علللى التنفيللذ بجميللع مراحللله للتأكللد مللن التلل فلليالكامللل للبلديلة الحللق  7/6/1
المسلللتثمر بالتنفيلللذ طبقلللاً للاشلللتراطات والمواصلللفات اللللواردة بكراسلللة الشلللروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات



  

                                                     

 

 

 

 

م لا  لما تلفيما يتعلق بأوامر التغيير والإص البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  7/6/2
 .والمخططات المعتمدة شروط والمواصفاتتنفيذه مخالفاً لل

 إلا بعللدتصلاميم الفلي لا يجلوز للمسلتثمر إجلراء أيللة إضلافات أو تعلديلات جديللدة  7/6/3
خططلات ملبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلديلة اموافقة 

كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقلة الخطيلة والتلرخيص 
 زم.اللا

 :استخدام العقار للغرض المخصص له 7/7
ى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغلرض المخصلص لله فلى إعللان المزايلدة، وأ

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 :ر من الباطن أو التنازل عن العقدالتأجي 7/8

لحصلول ابعلد للغيلر إلا  التنازل عن العقلد ولا منهأو جزء  العقارتأجير  للمستثمرلا يحق 
ها والتللي يحللق لهللا الموافقللة أو الللرفض بنللاء علللى تقللدير البلديللة،علللى موافقللة خطيللة مللن 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

اد فلي التلزام المسلتثمر بالسلدعنلد توقيلع العقلد، وفلي حاللة علدم  تسدد أجلرة السلنة الأوللى
 يجللارإالموعللد المللذكور يللتم مصللادرة الضللمان البنكللي المقللدم مللن المسللتثمر، أمـــــــــللـا 

ن بدايلة مفي بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام  االسنوات التالية، فيتم سداده
  السنة الإيجارية.

 
 
 

 :متطلبات السلامة والأمن 7/10
اد  الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حلو يلتزم المستثمر باتخاذ 7/10/1

 أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
يلتللزم المسللتثمر بوضللع لوحللات إرشللادية توضللح جميللع التعليمللات ومتطلبللات  7/10/2

 السلامة.
تقلللوم إدارة المركلللز باعلللداد خطلللة لمواجهلللة حلللالات الطلللوار  تشلللمل تلللدريب  7/10/3

المبنللى، واسللتخدام معللدات الطللوار   لاء الأفللراد مللنالعللاملين علللى طللرق إخلل
 الموجودة فيه، وعمل الإسعافات الأوليلة، وحفلظ الأملن، والتنسليق ملع الجهلات

 المختصة.
عامة لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية الي 7/10/4

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
خاص أو ولا عللن أيللة حللواد  أو إصللابات تلحللق بالأشلليكللون المسللتثمر مسللئ 7/10/5

، وعليه تعويض المتضرر عملا لحلق بله ملن أضلرار بالممتلكات أيا كان نوعها
 أو إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11
قيملة  لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يلتم تعلويض المسلتثمر علنليحق 

يلة ملن يلة المتبق، وإعلادة القيملة الإيجارعليله ملن تجهيلزات وملا بلالموقع المنشآت المقاملة
 تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12



  

                                                     

 

 

 

 

د إللي تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء ملدة العقل 7/12/1
 .وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةالبلدية , 

ضلوره حلمستثمر بموعد باشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2
وفللي حالللة عللدم حضللوره يللتم اسللتلام الموقللع غيابيللا، وإشللعار  ،لموقللعاتسللليم ل

 المستثمر بذلك. 
 : أحكام عامة 7/13

 المزايلدة هلي مللك العطلاء المتعلقلة بهلذه والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/12/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/12/2
للليس لمقللدم العطللاء الحللق فللي الرجللوع إلللى البلديللة بللالتعويض عمللا تحمللله مللن  7/12/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تهللا التنفيذيللة تخضللع هللذه المزايللدة للائحللة التصللرف بالعقللارات البلديللة وتعليما  7/11/1

.هلـ29/06/1441فلي  40152رقلم الصادرة بموجب الأملر السلامي الكلريم 



 

                                                     

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 المراكز الرياضية

 32من  27الصفحة 

 

 الاشتراطات الخاصة .8
 العقد:مدة  8/1

  .تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية سنوات(عشر )مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ر ن هللذه الفتللرة غيللومللن مللدة العقللد للتجهيللز والإنشللاء، وتكلل (%5)يمللنح المسللتثمر فتللرة 
تللرة تنفيللذ المشللروع خلللال الف يوفللى حالللة عللدم قيللام المسللتثمر بالبللدء فلل مدفوعللة الأجللرة،

 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 المركز:أنشطة  8/3

 وغيرها. كرة القدم ةمثل: رياضلمختلفة يسمح للمركز بممارسة الرياضات ا 8/3/1
 ل ألعاب إليكترونية بالمركز.يمنع منعاً باتاً وضع أو تشغي 8/3/2
لا يسللمح بممارسللة نشللاط العلللاج داخللل المركللز إلا بعللد الحصللول علللى موافقللة  8/3/3

 الجهات المختصة.
 المركز:مرتادو  8/4

 اء.يجب على المستثمر تحديد أعمار مرتادي المركز يمنع منعاً باتاً دخول النس 8/4/1
 العمل:مواعيد  8/5

حسللب النظللام،  الرياضللية بللالمركز يجللب علللى المسللتثمر أن يحللدد مواعيللد العمللل اليوميلل
لات حلمال فليويعلن هذه المواعيد للجمهور ويلتزم بها، وبحي  تكون مماثللة للمعملول بله 

يجلب  تمديد سلاعات العملل فيحالة الرغبة  فيالتجارية، وإغلاق المركز أثناء الصلاة، و
 الحصول على موافقة الأمن العام.

 :والفنيين المركزإدارة  8/6
سللنة( 30مركللز شللخص سللعودي الجنسللية لا يقللل عمللره عللن )يجللب أن يللدير ال 8/6/1

تبللر ثلاثللين سللنة، وأن يكللون متواجللداً بللالمركز باسللتمرار أثنللاء فتللرة الللدوام، ويع
المحافظة على الأمن والنظام من أولويات مهامه، ويطبق على أي مخلالف نظلام 

 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.
ة يف بالمراكز الرياضية من فنيين وملدربين وأيلة عماللتكون الأفضلية في التوظ 8/6/2

 أخرى للسعوديين.
 المخالفات:المسئولية عن  8/7

شلغيل تالمستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء 
 المركز، وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن المركز، ومتواجداً فيه باستمرار.

 :مواقف السيارات  8/8
متلر  50يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصلة بلالمركز فقلط بمعلدل موقلف لكلل 

مربع من مساحة المركز، وفي حالة كلون المشلروع جلزء ملن مجملع تجلارى أو تجلارى 
 سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

 الصيانة : 8/9
 افة المركز بصفة مستمرة.يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظ 8/9/1
يجللب علللى المسللتثمر إجللراء صلليانة دوريللة لمبنللى المركللز، وجميللع أجزائلله،  8/9/2

وأدواتلله، وكافللة تجهيزاتلله مللن كهربللاء وتكييللف وتركيبللات صللحية ومعللدات 
 وأنظمة السلامة، وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

اً دورياً )كلل ثلاثلة أشلهر( ملن مكتلب تقريرلبلدية يجب على المستثمر أن يقدم ل 8/9/3
 هندسللي معتمللد مللن البلديللة عللن أعمللال الصلليانة التللي تمللت، مبينللاً بلله تفاصلليل
الإصللللللللللللللللللللللللللللللللللللللاحات والاسلللللللللللللللللللللللللللللللللللللتبدالات المنفلللللللللللللللللللللللللللللللللللللذة



  

                                                     

 

 

 

 



  

                                                     

 

 

 

 



  

                                                     

 

 

 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 
 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 9/1

، وملاحقله سلعوديلبنلاء اليجب على المستثمر مراعاة جميلع الاشلتراطات اللواردة بكلود ا
تعلللق يالبلديللة، فيمللا بوكللذلك جميللع الاشللتراطات الللواردة بللدليل اشللتراطات وأنظمللة البنللاء 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 9/2

سلب تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حي  الارتدادات والارتفاعلات ون 9/2/1
 البناء المسمو  بها.

أن يكللون المركللز الرياضللي ذو تصللميم متميللز وواجهللات تمثللل معلمللاً حضللارياً  9/2/2
 بالمدينة.

الية أن يحقق التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجم 9/2/3
 لمستخدمي المشروع.

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 9/2/4
ين فيجب دراسلة معالجلة علدم في حالة وجود شبابيك بالمركز تطل على المجاور 9/2/5

 كشف الجوار بشكل معماري مميز.
 أن تكون مداخل ومخارج المركز على الشارع الرئيسي فقط. 9/2/6
يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسللة لكلل عشلرين  9/2/7

 فرداً من السعة القصوى للمركز.
د لتي تبعلد علن المسلاجيجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في المراكز الرياضية ا 9/2/8

 متراً فأكثر. 150
إذا اشلللتمل المركلللز عللللى مسلللبح يجلللب الالتلللزام بالاشلللتراطات البلديلللة الخاصلللة  9/2/9

 بالمسابح العامة والخاصة.
هلم، الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثلل : إيجلاد مواقلف خاصلة ب 9/2/10

خاصلة لهلم،...  وتوفير مملرات مناسلبة للكراسلي المتحركلة، وإقاملة دورات ميلاه
 وغيرها، طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 تنفيللذ مواقللف السلليارات وفقللاً لمللا ورد بالاشللتراطات الفنيللة لمواقللف السلليارات 9/2/11
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.



  

                                                     

 

 

 

 

 
 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

مللن الموقللع، مللن قبللل جهللة  يجللب عمللل عللدة جسللات للتربللة فللي أمللاكن مختللارة 9/3/1
متخصصة في هذا المجلال، وأخلذ نتلائج هلذه الاختبلارات وتوصليات الجهلة التلي 

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
سلية أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القيا 9/3/2

 السعودية.
يلة تأخلذ فلي الاعتبلار تلأثير الكلوار  الطبيع يراعى في التصلميمات الإنشلائية أن 9/3/3

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططلات الإنشلائية كافلة ملا يلراه المهنلدس المصلمم ملن ملاحظلات  9/3/4

 هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطلرق الخللط واللدك
 ة توزيع وربط حديلد التسلليح فلي العناصلروالترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريق

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشلائية متكامللة للمشلروع ملع المخططلات والتفاصليل والملاحظلات  9/3/5

 الإنشائية.
وجلات عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسلخة كامللة ملن الكتال 9/3/6

يمات هذا النظام وكذا التفاصيل والتعلوالمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة ل
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

التربة عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة ب 9/3/7
أو خرسللانات الأسللطح وكللذلك البلاطللات الخرسللانية لللدورات الميللاه ومللا شللابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لأسللمنت المقللاوم للكبريتللات والأملللا  فللي جميللع الخرسللانات لا يجللب اسللتخدام ا 9/3/8

ربلة، المدفونة بالتربة إلا بعلد إجلراء الاختبلارات اللازملة لحمضليات وقلويلات الت
ندي والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلا

 عادى مع إضافات.
نشائية إلمشروع فانه يلزم تقديم دراسة في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على ا 9/3/9

ومعماريللة لهللذه التعللديلات، يقللوم باعللدادها واعتمادهللا مكتللب هندسللي استشللاري، 
ن ملوتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، عللى أن تعتملد 

 البلدية.بالإدارة المختصة 
ب اتباع إرشادات كتييجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع و 9/3/10

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري
 الاشتراطات الكهربائية : 9/4

 يجب أن تصمم جميع الأعملال الكهربائيلة طبقلاً للمواصلفات الصلادرة علن الهيئلة 9/4/1
 العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجلة مئويلة( وذللك فلي حسلابات  50الجو المحيطلة ) يجب اعتبار درجة حرارة 9/4/2
 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

يجللب أن تكللون جميللع مسللتويات الإضللاءة مناسللبة مللع أمللاكن الاسللتخدام وحسللب  9/4/3
 المواصفات العالمية.

يجب تلأريض جميلع التوصليلات والأجهلزة الكهربائيلة ولوحلات التوزيلع وكلذلك  9/4/4
 الأعمدة والدعائم المعدنية.تأريض جميع 



  

                                                     

 

 

 

 

يجللب وصللف نظللام الحمايللة الأرضللي ومكوناتلله ومواصللفات المللواد المسللتخدمة  9/4/5
 وذكر المقاومة المسمو  بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضافية أخلرى علن  9/4/6
 ة(.لوحات التوزيع )جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاص

يجب الاستعانة بجلداول مواصلفات شلركة الكلابلات السلعودية عنلد تحديلد سلعات  9/4/7
عتملدة الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى م

شللريطة تقللديم بيانللات وافيللة وجللداول سللعات الكللابلات وبلللد الصللنع والعوامللل 
 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.

 طات الصحية :الاشترا 9/5
 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 9/5/1
ضللرورة الفصللل بللين خطللوط التغذيللة بالميللاه وخطللوط الصللرف الصللحي وتللرك  9/5/2

 مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
ضللرورة الالتللزام بالاشللتراطات الصللحية والفنيللة لخزانللات ميللاه الشللرب وكللذلك  9/5/3

لعاملللة والخاصللة الصلللادرة عللن وكاللللة الاشللتراطات الصللحية والفنيلللة للمسللابح ا
الللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللوزارة للشللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللئون الفنيللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللة.



 

                                                     

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 اكز الرياضيةالمر

 32من  35الصفحة 

 

   7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
موقع في  جيرالمتضمن رغبتكم تأ  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 . رياضي قدم كرةملعب  وصيانة إدارة وتشغيل ستثماره فيلا                                محافظة العيداي
فة وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كا

 . هالةللجتامة نافية على الطبيعة معاينة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارالا
               (                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

لمواصفات بعد وتجدون برفقه كراسة الشروط وا غير شامل ضريبة القيمة المضافة ( ريال                    )
لمطلوبة في اوكافة المستندات  قيمة إيجار سنة واحدة( من %25) ادليع قيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمانتو

  كراسة الشروط والمواصفات

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

 ...................................................العنوان: ...............................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 .....................................العنوان: .............................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ



 

                                                     

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 اكز الرياضيةالمر

 32من  36الصفحة 

 

         

 المخطط العام للموقع 11/2
 )الرسم الكروكي للموقع  



 

                                                     

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 اكز الرياضيةالمر

 32من  37الصفحة 

 

  6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 :                                                   تاريخه:رقم عقد التأجير
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
في يوم  بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

............................... 
رياضي  دمكرة قملعب  ةوصيان تشغيلإدارة ولاستخدامه في هـ  14    /      /       بتاريخ  

ني عاً وبأنالة شرقمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجه وقد البلديةبموجب عقد الإيجار المبرم مع 
 بلته علي حالته في تاريخ استلامه.ق

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 .....................   الختم ......................التوقيع ...........................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

                                                     

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 اكز الرياضيةالمر

 32من  38الصفحة 

 

 
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر 11/4
  يقر المستثمر بما يلي:

 اسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كر -1

حة لائ اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: -2

 ـه29/06/1441في  40152التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 ية.والقرو الصادرة من وزارة الشئون البلدية لمراكز الرياضيةلالاشتراطات البلدية والفنية  (أ

 اللائحة الفنية للأندية الخاصة لرياضة البادل. (ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 
 
 

 الختم          التوقيع 
 

 
 

 
 
 
 
 

 


